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Geltungsbereich der Richtlinien fur Hypothekardarlehen im ersten und
zweiten Rang mit variablem Zinssatz

Die Pensionskasse Alcan Schweiz, nachfolgend "Pensionskasse" genannt,
gewahrt auf der Basis der vorliegenden Richtlinien Hypothekardarlehen im ersten
und zweiten Rang mit variablem Zinssatz an Versicherte und Dritte. Die
Pensionskasse kann ein Gesuch ohne Begrindung ablehnen.

Die Pensionskasse gewahrt grundsatzlich keine nachrangigen Darlehen zu
Hypotheken anderer Glaubiger. Die Errichtung nachrangiger Darlehen bei Dritt-
glaubigern bedarf einer ausdrucklichen Zustimmung der Pensionskasse; erhalt die
Pensionskasse erst verspatet Kenntnis von solchen Geschaften, so kann sie das
Darlehen mit sofortiger Wirkung kiindigen und féllig stellen.

Hypotheken werden gewdahrt auf in der Schweiz gelegene Wohnliegenschaften,
welche bei neu gewahrten Hypotheken zudem als Erstwohnsitz dienen
mussen (Einfamilienhauser, Eigentumswohnungen und selbstbewohnte Teile an
anderen Gebauden). Die Finanzierung eines unbebauten Grundstiickes ist méglich,
sofern eine Baubewilligung vorliegt. Liegenschaften im Baurecht werden nicht
finanziert.

Hypotheken kdnnen auch im Zusammenhang mit Um-, An- und Ausbauten,
Renovationen oder zur Ablésung bestehender Darlehen gewahrt werden.

Die Liegenschaft muss im uneingeschréankten Eigentum des Pfandeigentimers
stehen (Alleineigentum). Hypothekardarlehen kénnen auch gewahrt werden, wenn
der Darlehensnehmer die Liegenschaft zusammen mit dem/der Ehegatten/
Ehegattin, dem/der Lebenspartner(in) oder — nach Erbgang — Miterben (Erben-
gemeinschaft) erwirbt/besitzt (Gesamt- oder Miteigentum tber zusammen 100%).

Antrag

Der Antrag fur ein Hypothekardarlehen ist bei der Pensionskasse einzureichen. Er
umfasst

e das vollstandig ausgefullte Blatt mit den nétigen Angaben zum Antragssteller
e den vollstandig ausgefillten Fragebogen zum Pfandobjekt
e weitere von der Pensionskasse verlangte Unterlagen.

Die Beschaffung aller erforderlichen Dokumente ist Sache des Antragstellers. Alle
eingereichten Akten bleiben im Eigentum der Pensionskasse. Der Schuldner
ermachtigt die Pensionskasse, samtliche mit der Bonitatspriifung, Uberwachung
und Bewirtschaftung des Darlehens erforderlichen Auskinfte bei Dritten einzuholen.

Auf Verlangen ist der Pensionskasse und den von ihr bestimmten Experten
jederzeit bis zur vollstandigen Rickzahlung des Darlehens ungehinderten Zutritt
zum Pfandobjekt zu verschaffen und ihnen alle gewiinschten Auskiinfte zu erteilen.
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Stellt sich nachtraglich heraus, dass der Antragsteller falsche oder unvollstandige
Angaben gemacht hatte, so kann die Pensionskasse das Darlehen sofort kiindigen
und fallig stellen, wobei der Antragsteller der Pensionskasse den verursachten
Verwaltungsaufwand zuséatzlich zu erstatten hat.

Darlehensvertrag und Sicherstellung

Das Hypothekardarlehen wird aufgrund eines individuellen Darlehensvertrages
zwischen der Pensionskasse (Glaubigerin) und dem Antragsteller (Schuldner) zur
Verfligung gestellt.

Im Falle von Gesamt- oder Miteigentum zusammen mit dem/der
Ehegatten/Ehegattin, dem/der Lebenspartner(in) oder den Miterben gemass Artikel
1.5 wird der Darlehensvertrag mit samtlichen Eigentimern geschlossen und ist von
samtlichen Eigentimern zu unterzeichnen. Samtliche Gesamt- bzw. Miteigentimer
haften — ohne Rucksicht auf den Giterstand — solidarisch fr die Vertragserfullung.

Das Darlehen ist vom Antragsteller durch Schuldbrief sicherzustellen. Die Kosten
zur Errichtung bzw. Ubertragung eines solchen Pfandtitels gehen zulasten des
Schuldners. Die Bestellung von zusatzlichen Sicherheiten (bspw. Todesfallpolice)
kann verlangt werden. Das Grundpfandrecht bleibt bis zur vollstandigen Zahlung
samtlicher Anspriche der Pensionskasse aus dem Darlehen in vollem Umfang
bestehen.

Schuldbriefe werden der Pensionskasse zu Eigentum mit Sicherungsabrede
Ubertragen. Die Pensionskasse ist berechtigt, Schuldbriefe und andere das
Darlehen betreffende Dokumente auswarts verwahren zu lassen. Die
Kapitalforderungen aus den Schuldbriefen bieten der Pensionskasse Sicherheit flr
samtliche Forderungen gegen den/die Schuldner aus dem Darlehen hinsichtlich des
Kapitals, deren Zinsen, Kommissionen, Gebihren, Spesen, Kosten und
Vorfélligkeitsentschadigungen etc. (die gesicherten  Forderungen). Die
Schuldbriefzinsen bieten der Pensionskasse Sicherheit fir samtlichen Zinsen der
gesicherten Forderungen. Bei einer Mehrzahl von gesicherten Forderungen gegen
einen oder mehrere Schuldner bestimmt die Pensionskasse, auf welche
Forderungen die Schuldbriefe bzw. deren Verwertungserlés anzurechnen ist.

Der/die Sicherheitsgeber anerkennt/anerkennen hiermit ausdriicklich seine /ihre
personliche (im Falle von mehreren Sicherungsgebern solidarische) Schuldpflicht
aus den Schuldbriefen in Hohe der Kapitalforderungen nebst den laufenden und
drei verfallenen Jahreszinsen. Diese Schuldanerkennung gilt unabhéangig vom
Wortlaut eines allféalligen Pfandtitels. Falls der/die Sicherheitsgeber nicht
Schuldbriefschuldner sein sollte(n), tGbernimmt er bzw. (bernehmen sie die
Schuldpflicht im erwahnten Umfang solidarisch neben dem/den bestehenden
Schuldbriefschuldner/n. Der Zinssatz fir die Schuldbriefforderungen wird zu 5%
berechnet; falls fir einen Schuldbrief ein hoherer Zins- oder Maximalzinssatz
festgelegt wurde, gilt dieser als Zinssatz der Schuldbriefforderung.

Die Pensionskasse kann die Schuldbriefforderungen anstelle der gesicherten
Forderungen geltend machen. Ist der Schuldner mit der Zahlung von gesicherten
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Forderungen in Verzug, kann die Pensionskasse die Schuldbriefe unabhangig vom
Wortlaut eines allfélligen Pfandtitels per sofort kiindigen. Die Pensionskasse ist
auch berechtigt, die gesicherten Forderungen vorgangig oder unabhangig von den
Schuldbriefforderungen geltend zu machen und den Schuldner trotz der
Besicherung auf Pfandung oder Konkurs zu betreiben (Verzicht auf das beneficium
excussionis realis).

Der Schuldner verpflichtet sich, eine Adresséanderung, eine bedeutsame Anderung
seiner finanziellen Situation (z.B. Stellenwechsel, Arbeitslosigkeit, drohende
Zahlungsunfahigkeit, Konkurs des Schuldners, Ehe- bzw. Lebenspartners, Miterben
oder Pfandeigentiimers) anzuzeigen. Bei Nichtbeachtung dieser Anzeigepflicht
kann die Pensionskasse das Darlehen mit sofortiger Wirkung kiindigen und fallig
stellen, wobei der Antragsteller der Pensionskasse den verursachten
Verwaltungsaufwand zusétzlich zu erstatten hat.

Pfandobjekt

Das Pfandobjekt muss ordnungsgemass unterhalten und ausreichend bei einer in
der Schweiz domizilierten Versicherungsgesellschaft gegen Feuer- und
Elementarsché&den versichert sein. Der Eigentimer muss ausserdem uber eine
ausreichende Haftpflichtversicherung verfigen. Wahrend Bauzeiten ist eine
zusatzliche Bauherrenhaftpflichtversicherung abzuschliessen und die Kassen-
verwaltung kann den Abschluss einer Bauwesenversicherung verlangen. Samtliche
Anspruche aus Versicherungen werden hiermit der Pensionskasse zur
Sicherstellung ihrer Anspriiche aus diesem Darlehen abgetreten. Die
Pensionskasse hat das Recht, das Bestehen aller genannten Versicherungen zu
Uberprufen und Versicherungsnachweise zu verlangen.

Anderungen am Pfandobjekt (z.B. Landabtretung, Einrdumung von
Dienstbarkeiten, usw.) bedurfen der schriftlichen Zustimmung der Pensionskasse.

Alle den Wert der Liegenschaft ungunstig beeinflussenden Umstande wie
Brandfalle, Beschadigungen, Umzonung usw. sind der Pensionskasse durch den
Schuldner unverzuglich zu melden.

Wird das Pfandobjekt zur Geltendmachung eines Kapitalvorbezugs gemass
Bundesgesetz Uber die Wohneigentumsférderung mit Mitteln der beruflichen
Vorsorge (WEF) benutzt, so ist die Pensionskasse sofort zu informieren.

Belehnungshthe und zulassige Belastung

Der fur die Belehnungshéhe massgebende Basiswert des Pfandobjektes wird
durch die Pensionskasse festgesetzt. Hierfur bertcksichtigt die Pensionskasse die
aktuellen Marktverhaltnisse und nimmt eine eigene Wertermittlung vor oder
beauftragt einen Experten. Die Pensionskasse behalt sich vor, den Basiswert
wesentlich unter einem 6ffentlich beurkundeten Kaufpreis festzulegen. Diesfalls ist
die Differenz zwischen htherem Kaufpreis und tieferem Basiswert vollstadndig aus
Eigenmitteln zu finanzieren, welche nicht aus der 2. Saule stammen.
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Wird der Kaufvertrag zu einem tieferen Kaufpreis abgeschlossen als der
Pensionskasse mitgeteilt, ist die Pensionskasse berechtigt, den Darlehensbetrag
entsprechend herabzusetzen.

Bei veranderten Verhaltnissen (z.B. bei drohender Wertabnahme des
Pfandobjekts, allgemeinem Preisrickgang im Immobilienmarkt, ungentiigendem
Unterhalt etc.) kann die Pensionskasse auch bei bestehenden Darlehensvertragen
den Basiswert neu festlegen und eine entsprechende Nachdeckung und/oder eine
Teilamortisation des Darlehens verlangen. Die Kosten einer Renovation des
Pfandobjektes fuhren nicht zu einer direkten Erhdhung des Basiswertes. Es ist der
Pensionskasse Uberlassen, gegebenenfalls den Basiswert nach erfolgter
Renovation anzupassen.

Die Pensionskasse gewahrt Hypotheken mit variablem Zinssatz im ersten Rang bis
maximal 65% des Basiswertes und im zweiten Rang bis maximal 15% bzw. bis
maximal 25% bei zusatzlichen Sicherheiten. Die Eigenmittel, welche nicht aus dem
Guthaben der 2. Saule stammen, mussen in jedem Fall mindestens 10% des
Basiswertes betragen.

In Ausnahmefallen und beim Vorliegen zusatzlicher Sicherheiten kann die
Belehnungsgrenze bis zu 90% des Basiswertes erhoht werden. Als zusatzliche
Sicherheiten kommt bspw. die Verpfandung anwartschaftlicher Anspriche gemass
Bundesgesetz Uber die Wohneigentumsférderung mit Mitteln der beruflichen
Vorsorge (WEF) in Frage.

Erhéhungen bzw. Wiederauszahlungen bestehender Darlehen sind im Rahmen
dieser Richtlinien mdglich. Dabei muss die Annuitat, die Zahlungsperiode sowie
eine notwendige Zusatzdeckung Uberpruft bzw. allenfalls neu festgelegt werden.

Der Aufwand fur Kapitalzinsen, Nebenkosten und Amortisation (bei
Hypotheken im zweiten Rang) mit variablem Zinssatz) soll 30% des regelmassigen,
belegbaren Jahreseinkommens nicht Uberschreiten. Wird dieses Limit nach
Abschluss des Darlehensvertrages Uberschritten, so kann die Pensionskasse eine
entsprechende Nachdeckung und/oder eine Teilamortisation des Darlehens
verlangen. Auf Verlangen der Pensionskasse sind alle benétigten Nachweise durch
den Schuldner beizubringen (z.B. Steuerdeklaration).

Amortisation

Hypotheken im ersten Rang mit variablem Zinssatz bis 65% des Basiswertes
mussen nicht amortisiert werden.

Hypotheken im zweiten Rang mit variablem Zinssatz sind zu amortisieren.
Zusatzliche, freiwillige Amortisationszahlungen sind maglich (siehe Artikel 7.3).
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Zahlungs- und Abrechnungsmodus

Das Hypothekardarlehen ist von der Auszahlung an jahrlich zu verzinsen. Die
Zinsen sind jeweils per 31. Dezember fallig, erstmals auf den der Auszahlung
folgenden Zinstag, d.h. 31. Dezember.

Die Zinssatze fur die Verzinsung von variablen Hypotheken im ersten und im
zweiten Rang unterscheiden sich. In der Regel ist der Zins fir eine Hypothek im
zweiten Rang hoéher als fur eine Hypothek im ersten Rang.

Variable Hypotheken im zweiten Rang sind linear zu amortisieren. Die jahrliche
Amortisation betragt 1% des Basiswertes, mindestens aber den Betrag, um den die
Hypothekarschuld innerhalb von 15 Jahren auf 2/3 des Basiswerts amortisiert
werden kann. Die Amortisationszahlungen sind jeweils per 31. Dezember fallig,
erstmals auf den 31. Dezember des auf die Auszahlung des Darlehens folgenden
Kalenderjahres. Fur Verzinsung und Amortisation werden voraussichtliche
Annuitaten (feste Jahreszahlungen) fur die Dauer von drei vollen Kalenderjahren
berechnet und dem Schuldner ca. dreijahrlich mitgeteilt, wobei die erste
Zahlungsperiode nach Auszahlung des Darlehens auch die restlichen Monate des
ersten Kalenderjahres umfasst. Bei steigenden Hypothekarzinsen kénnen die fir
mehrere Jahre berechneten Annuitdten zu einem Anstieg der Kosten fihren.
Zusatzliche, freiwillige Amortisationszahlungen koénnen jederzeit wahrend des
Jahres vorgenommen werden. Betrage ab CHF 100'000 pro Kalenderjahr missen
durch die Pensionskasse bewilligt werden.

Spatestens am Falligkeitstermin  muss die Zahlung valutagerecht der
Pensionskasse gutgeschrieben sein. Auf Zinszahlungen, die nicht auf das
Falligkeitsdatum (berwiesen werden, wird ein Verzugszins in der Hbhe des
jeweiligen vereinbarten Zinssatzes plus 2%, mindestens aber 5% p.a., berechnet.
Bei Vertragsende unter dem Jahr gelten die Regelungen (Valuta, Verzugszins)
analog auch fur die letzte Zinszahlung am Ende der Vertragslaufzeit.

Der Schuldner erhalt jahrlich einen Auszug Uber sein Konto sowie eine
Bestatigung fur seine Steuererklarung mit den notwendigen Angaben.

Auf Zahlungen (z.B. Zinsen und Amortisationen), welche der Pensionskasse vor
Auszahlung des Darlehens und vor den jeweiligen Zinstagen am 31. Dezember
zugehen, schuldet sie keine Zinsen.

Zinssatze

Die Zinssatze werden durch die Pensionskasse festgelegt. Massgebend flr die
Festsetzung der Zinssatze sind die aktuellen Marktverhéltnisse sowie der

Anlagebedarf der Pensionskasse gemass ihrer Anlagestrategie.

Die Zinssatzanderungen werden den Darlehensnehmern schriftlich und rechtzeitig
mitgeteilt, damit das ihnen zustehende Kindigungsrecht gewahrt bleibt.

Die Festsetzung von risikogerechten Zinssatzen bleibt vorbehalten.
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Kundigung

Bestehende Darlehen konnen sowohl vom Schuldner als auch von der
Pensionskasse ohne Begriundung auf den 30. Juni bzw. auf den 31. Dezember
unter Einhaltung einer Kundigungsfrist von drei Monaten zur ganzlichen
Rickzahlung gekindigt werden; vorbehalten bleiben andere Kindigungsfristen
gemass Pfandtitel.

Falls die Anspriche der Pensionskasse auf Zinsen und Kapitalrickzahlung

gefahrdet sind oder falls der Schuldner seinen Pflichten geméass diesen Richtlinien

nicht nachkommt, kann die Pensionskasse das Darlehen ohne Rucksicht auf die in

Artikel 9.1 aufgefiihrten Fristen mit sofortiger Wirkung zur Rickzahlung kiindigen

und ihre gesamte Darlehensforderung als fallig erklaren. Dies ist namentlich der

Fall, falls

e rechtliche Zwangsvollstreckungsmassnahmen gegen einen Schuldner und/oder
die Pfandliegenschaft eingeleitet werden oder ein Schuldner oder Pfandeigen-
timer oder Sicherungsgeber in Konkurs fallt oder ein Gesuch um Nachlass-
stundung stellt;

e der/die Schuldner mit einer Zins - und/oder Amortisationszahlung mehr als 30
Kalendertrage in Verzug ist;

e bei Stockwerkeigentum die Verpflichtung zur Aufnung des Erneuerungs- oder
Reservefonds nicht erfillt wird oder das Stockwerkeigentum aufgel6st wird;

e das Pfandobjekt nicht ausreichend versichert ist;

e das Pfandobjekt im Wert — insbesondere zufolge mangelndem Unterhalt —
erheblich vermindert ist;

e die Zweckbestimmung des Pfandobjekts ohne Zustimmung der Pensionskasse
geandert wird;

e sich die Vermdgens- oder Einkommensverhéltnisse des Schuldners oder eines
Schuldners nach Einschéatzung der Pensionskasse erheblich verschlechtert hat;

o falls der Schuldner andere Pflichten dieser Richtlinien verletzt, fir welche diese
Richtlinien die Kiindigung vorsehen.

Bei einer Handanderung oder Zwangsverwertung der Pfandliegenschaft werden
samtliche Forderungen aus dem Darlehen auf den Tag der Eigentumsuibertragung
bzw. der 6ffentlichen Versteigerung zur Zahlung fallig.

Risikoversicherung

Fur den Darlehensnehmer und seine Familie bedeutet das Aufnehmen einer
Hypothek in vielen Fallen ein erhdhtes finanzielles Risiko. Die Pensionskasse
empfiehlt den Abschluss einer Versicherung bei einer privaten Versicherungs-
gesellschaft fur die Risiken Todesfall und Invaliditat.

Sofern eine variable Hypothek im zweiten Rang besteht, kénnen kapitalbildende
Policen der Pensionskasse zur Prufung und eventuellen Vereinbarung einer
.indirekten Amortisation” (vgl. auch Artikel 5.4) eingereicht werden.
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Allgemeine Bestimmungen und Inkrafttreten

Fur die Prufung, Anderung, Uberwachung und Administration des Darlehens sowie
fur ausserordentliche Aufwendungen, auch in der Zwangsvollstreckung kann die
Pensionskasse Gebuhren verlangen. Die Pensionskasse ist zur jederzeitigen
Einfihrung oder Anderung von Gebiihren berechtigt.

Die Pensionskasse ist berechtigt, das Darlehensverhaltnis mit allen Sicherheiten
und Nebenrechten ganz oder teilweise an eine Drittpartei zu Ubertragen oder
abzutreten; eine Weiterlibertragung bleibt vorbehalten.

Erfallungsort ist der Ort am Sitz der Pensionskasse. Fur Schuldner mit
gegenwartigem oder zukinftigen Wohnsitz im Ausland gilt dieser Erfiillungsort auch
als Betreibungsort (Spezialdomizil im Sinne von Art. 50 Abs. 2 SchKG).

Das Darlehen und alle dazugehotrigen Vereinbarungen unterstehen Schweizer
Recht. Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten, die sich aus dem Darlehen und allen
dazugehdrigen Vereinbarungen ergeben, ist Zirich. Die Pensionskasse hat das
Recht, den Schuldner auch bei jedem anderen zustandigen Gericht zu belangen.

Die vorliegenden Richtlinien treten rtuckwirkend auf den 1. September 2014 in
Kraft. Die vorliegenden Richtlinien kénnen durch die Pensionskasse jederzeit
geandert werden. Anderungen werden dem Schuldner auf dem Zirkularweg oder
auf geeignete Weise bekannt gegeben und gelten ohne Widerspruch innert
Monatsfrist als genehmigt.

Zirich, 23. September 2014 Der Stiftungsrat
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